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1. Allminna forutsiitiningar

Bostadsriittsforeningen Snicken, orgnr 769631-0643, 1 Ardre 1 Gotlands kommun
har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen enligt stadgarna.

Foéremingen avser att Brviirva fastigheten Gotland Ardre Hallute 1:77 i Gotlands kommun
fOr att upplata fem ligenheter med bostadsritt. Samtliga bostadsriitter skail vara
fardigsidilda och kan tilltridas pa upplatelsedagen.

Inflytining beriknas ske under april/maj 2016.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppritiat foljande
ckonomiska plan f6r foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
forviry avser den slutliga forviirvskostnaden samt berfikning av fireningens arliga kapitalkost-
nader och drifiskosinader etc och grundar sig pé vid tiden fir planens vppriittande kinda
forhallanden.

Denna ekonomiska plan forutsitter att féreningen #r en sé kallad #kta bostadsritisforening.

Foreningen avser att firvéirva samtliga aktier | Bostad Ljugam AB, 559036-172¢, som

ar dgare Lill fastigheten Gotland Ardre Hallute 1:77. Fastigheten har tidigare varit en lageriokal
som har byggts om till bostéder. Foreningen anser att fastigheten efter omhyggnaden har

samma standard som vid nybyggnad. Féreningen kommer dérefter att forvéirva fastigheten

av det kipta bolaget samt dérefter likvidera bolaget. Mot bakgrund av gillande lagstifining,

se sskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229), Regeringsriittens avgérande RA 2003 ref

61 och Regeringsréttens dom i mél 1111-05, beddéms underpristverlatelsen inte innebdra nagon
uitagsbeskattning for foreningen. For det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
det Overtagna skatterndssiga vérdet att ligga till grund for berékning av eventuell skattepliktis
vinst,

Upplatelse berdknas ske efter att denna ekonomiska plan registrerats av Bolagsverket.

Siljaren forbinder sig att kdpa eventuellt osilda ligenheter 2016-05-31 av bostadsriitis-
féreningen.

Foreningen skall enligt bokforingslagen och rsredovisningslagen i sin bokforing gora avskrivningar
pd byggnaden. Detta piverkar resultatet, men inte likviditeten.

Underhallsbesiktning har enligt intyg utfirts av Jan Johansson, Zool Byggkonsult AB,
2015-11-10.

Denna ckonomiska plan har uppdaterats med nya uppgifier om lagenheternas vtor efter utford
boareamétning.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet
Adress
Konmmun
Socken
Tomt

Bygpgnad
Byggnadsar

Antal idgenheter
Antal lokaler
Forrad

Grund

Stomme

Bjilklag
Lagenhetsavskiljare
Fasad

[solering tak
Yitertak

Finster
Uppvérmning
Ventilation
Vatten och aviopp
Elinstallation

Nitverk
Fiber - Gppet nit
Sophantering

Ligenhetsutrustning
Dusch/WC

Kk

Sovrum
Vardagsrum/hall

Gotland Ardre Hallute 1:77

Halvigen 2 A, 2B och 2 C, 623 65 Ljugarn
Gotland

Ardre

1755 m2

1 flerbostadshus

2015

5 ldgenheter, total bostadsyta 344 m2 - gemensam entré 38 m?2

2 lokaler, total yta 94 m2

Gemensamt forrdd fir medlemmar

Gjuten piatta

Trd

Tra

Légenhetsavskiljande vigg alltid minst 245 mm

Trépanel

400 m2 500 mm Paroc BLT3 1&sull

Plat

Traryd tvaglas med tréram, fGrnster déer treglas

2 virmepumpar luft/vatten + elpanna, Vattenburet
Lufibehandlingsaggregat med dtervinning i varje lagenhet/lokal
Kommunalt

Varje ligenhet har en egen elmétare och foreningen har en mitare for det
gemensamma och fr virmen som faktureras till respektive ligenhet,
Det finns flsdesmitare till varje mitare som miter element varmvattnet,
Nitverk draget 1 varje ligenhet/lokal

Fiber &r indraget 1 ligenheterna, leveranttr av det Sppna niitet #r JP-Only.
Tiénster bestilles av ligenhetsinnehavare,

Gemensamma kirl pd fastigheten for brinnbart och kompost,

Kakel ph viigg och klinker pa golv, tviittmaskin, torktumlare, golvvirme,
handdukstork, dusch, tvittstillsmabel.

Ek 3-stavparkett och kakel, diskmaskin, mikrovigsugn, kyl/frysskap,
fristhende spisfugn.

Malad véige och Ek 3-stavsparkett, garderober i alla ligenheter.

Malad vigg och Ek 3-stavsparkett.



Andel i samfillighet/

gemensambetsanligening
Gotland Ardre §:43 Samfillighet
Gotland Ardre 5:55 Samidllighet

Fastighetens andelar i samfitligheter & inte utredda.
3. Fiirsiikring

Fastigheten &r fullvardeforsikrad hos Linsforsikringar med styrelseansvar.

4. Taxeringsvirde

Beriknat taxerningsvirde 4 573 000 kronor.

5. Forviirvskostnader

Képeskilling for aktier E 1500000
Lagfartmm 125000
Sumima forvirvskostnader 11625000

6. Finansieringsplan

Rinta % Belopp  Rintakr
Lan 25 3000000 75000
Insatser 8625000
Summa 11625000 75000

Lanesumman uppgar till 3 00C 000 kronor. Lanet 4r amorteringsfritt de frsta 5 dren, direfter
amortering under max 95 ir. Réntan dr berdknad tiil 2,5 % med en 3 manaders kort bindningstid.
Sikerhet for [anet &r pantbrev i fastigheten.



7. Ekonomisk proguaos
Kostnader ir 1

Dyifiskostnader (inkiusive moms i forekommande fall)

Ekonomisk férvaltning 6 000
Vatten/aviopp 12 000
Gemensam ¢l (lysen) 6 000
Varmepump el gemensam yta 7 000
Virmepump el ldgenheter 23 000
Varmvatten el 13 060
Renhallning, fastighetsskotsel m m 20 000
Forsdkringar 17 000
Bankkostnader 2000
Diverse kostnader 10 000
Summa driftskostnader 116 000
Fastighetsavgift/-skatt (endast p& lokaler de f6rsta 15 4ren) 5000
Avsattning repfond 15 000
Summa kostnader 136 000
Intikter ar 1

Arsavgifter 344,08 m?2 499 88/m2 172 000
Lokalhvror 39 000
Summa intakter 211 000



Bri:s kostnader och intikter ar 1 - 6 och ar 11

Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are  Ar1l
kr kr kr kr kr ky kr
Utbetalmngar
Riantor 75000 75000 75000 75000 75 000 74200 70200
Amorteringar 0 ¢ 0 0 0 32000 32000
Driftskostnader 116000 118320 120686 123100 125562 128073 141 403
Fastighetsavgift/skatt 5000 5100 5202 5306 5412 5520 6 095
Summa utbetalningar 196 000 198420 200 888 203406 205974 239794 249 698
Inbetalningar
Arsavgifter 149000 151980 155020 158120 161282 189508 209232
Individuell miitning
virmepump 232000 23460 23929 24 408 24 896 25394 28037
172000 175440 178949 182528 186178 214902 237269
Lokalhyror 39000 39780 40576 41387 42 215 43059 47 541
summa inbetalningar 211 000 215220 219524 223915 228393 257961 284810
Arets dverskott 15000 16800 18636 20509 22419 18 167 35112
Kassabehélining 15000 31800 50436 70945 93364 111531 2352690
Varav ackumulerad
avsittning tiil
vitre fond 15006 30300 45906 61824 78 060 94621 182529
Arets bverskott efter
avsitining till
vtire fond 0 1 500 3030 4 591 6 183 1606 16827
Avskrivaing byggnad =103 050 -103 050 -103 050 -103 050 -103 050 -103 050 -103 050
Resultat -103 050 -101550 -100020 -98459 96867 -101 444 -86223
Arsavgifter kr/m?2 49988 509,88 520,08 530,48 541,09 624,57 689,58

Avskrivningar dr berdknade efter anskaffningsviirde fr byggnader, med en linjar
avskrivningstid pa 100 &r.
Utdver arsavgifierna tillkommer kostnader for hemforsikring med bostadsrittstillsgg.

Antaganden fér ekonomisk prognos:

Héjning &rsavgift per ar 2%
Ar 6 hijs arsavgiften extra fSr att ha medel ill amorteringar.
Driftskostnadsékning (inflation) per ar 2%

Arlig héining yitre fond 2%



8. Kiinslighetsanalys

Flerairskalkyl vid olika inflationsantaganden

Inflationsantagande
Dagens inflation 2 %

Arsavgift (kr/m2) vid olika inflation

Rinteantagande
Dagens rinta 2,5 %

Arsavgifter (ki/m?2) vid olika rénteifigen

Ar 1% lagre Nuv 1% hogre Ar 1% lagre Nuv 1% hégre

1 300 500 500 1 413 500 587

2 505 510 515 2 423 510 597

3 515 320 525 3 433 520 607

4 526 531 536 4 443 331 618

5 536 341 547 5 454 541 628

6 618 625 631 6 538 625 712

3 683 690 697 3! 603 690 777

9. Ligenhetsforteckning

Ligenhetnr  Ytam2 Andelstal Arsavgift\vgift/min Arsaveift Avgiftymin  Insats
elfvp elivp

f 65,84 19,135 28511 2376 4402 367 1650401

2 52,17 15,162 22592 1883 3487 291 1307737

3 7137 22,486 33505 2792 5172 431 1939422

4 82,66 24,024 35794 2983 3525 460 2072025

5 66,04 19,193 28598 2383 4414 368 1655415

344,08 100,000 149000 12417 23000 1917 8625000
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10. Sitrskilda fivhillanden av betydeise for bedimande av féreningens verlisamhetf och
bostadsriitthavarnas ekonomiska f8rpliktelser

A

B

Ljugam den ?’/_3 20t

Bostadsratisforeningen Snicken

Insats och Arsavgift fuststllies av styrelsen,

E6x bostadsratt § foreningens hus erléiggs dessutom en av styrelsen faststélld
frsavgift som skall ticka vad som beliiper p3 ligenheten av foreningens
lépande kostnader samt dess avsttning till fond. Som grund fiir Rirdeluingen
av arsuvgifterna skall gilla ligenheternas andolstal.

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsiitmin gsaveiit fir tas ut efier
bestat av styselsen, Overlitelseavgifien fir uppgs tiil higst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbaliven (2010:110) och pantsittnings-
avgiften till hégst 1 % av prisbasheloppet.

Bostadaratishavaren svarar for att pa sgen bekostnad hilta ligenhetens inre
i gott skick. Vad galler instaltationer m m hiinvisas #1] vad som stadgas under
“Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter” 1 fareningens stadgar.

Bostadstéttshavaren rekommenderas att teckng en hemftirsikring med s4
kallat bostadsrittistilligg.

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for yitre underhlt

1 Gvrigt hiinvisas Hli foreningens stadgar av vitka bl 2 framgir vad som galler
vid foreningens upplisning eller tikvidation,




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 2016-03-07 for
bostadsrittsfdreningen Snicken, org. nr. 7696310643,

Den ekonomiska planen innehdiler savil kinda som prelimingra uppgifter vilka stimmer dverens
med handiingar sont varit tillgingliga f0r oss, Dessa handlingar framgir av bilaga till intyget.

P¥e i planen lamnade uppgifierna dr sdledes riktiga.

(ijorda berdkningar baserade pa sdvil kiinda som preliminiira uppgitter dr vederhiiftiga, varfor var
beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som hailbar,

Planen innehdiler de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet av {Greningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer Sverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhdllanden som dr kinda f0r oss. [ planen gjorda
berdkningar ir vederhdftipa,

Pa grund av den {Bretagna granskningen kan vi som eft allmint omddme uttala att planen,
enligl var uppfattning, vilar pd tllforlitliga grunder.

Vi ervinrar om styrelsens skyidighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intrdffar ndgot som dr av visentlig betydelse 01 bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppldta lHgenheter med bostadsedtt forrdn en ny
ekonomisk plan upprilttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Fnligt planen konmmer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsrity, varfor vi anser att demma fOrutsitming {Or registrering av planen dr
uppfyild,

Stockholm den 11 mars 2016

Biorn Olofsson

Av Boverket forklarade behBiriga, avseende hela riket, aft utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonemiska planer.



Bilaga till pranskningsintyg, daterat 2616-63-11, Gver ekonomisk plan for
bostadsriitisfireningen Snicken.

Till grund f6r granskning har féliande handlingar forelegat:

Registreringsbevis, skapat 2015-10-23

Stadgar, registrerade 2015-10-23

Akuiebverlatelseavial, undertecknat men ¢ daterat

Képebrev, undertecknat men e} daterat

Reverser, undertecknade men ef daterade
Marknadsvirdering, 2015-10-28

Fastighetsinformation for Gotland Ardre Hallute 177, 2015-12-11
Utlitande dver slutbesikining, 2015-11-10
Finansieringsoffert, 2015-12-09

Berikning taxeringsviirde, 2016-02-05

Offert fastighetsforsikring, 2016-01-27 och mail, 2016-01-28
Utfstelse, undertecknad men e daterad

Protokoll frdn extra féreningsstimma, 2016-02-01

Protokoll Boareamitning, 2015-11-17
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