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Forvaltningsberattelse
Brf Snicken

Styrelsen for Brf Snicken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Foreningens andamal:

Brf Snicken har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Brf Snicken ar en akta bostadsrattsforening.

Verksamheten:

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter och se till att ekonomin ar god. Avséttning till Fonden for yttre underhall skall anpassas efter
styrelsens beddmning om kommande arsbehov av atgarder. Sadana kan finansieras i forsta hand genom
direktavskrivning eller utnyttjande av fonderade medel. Andra alternativ &r att besluta om hgjning av
arsavgiften eller - om nédvandigt - héja foreningens lan.

Vasentliga handelser under aret:
o  Genomfort fonsterrenovering av 22 spréjsade aldre fonster
e Inkdp av tradgardsmobler
e Inbetalt retroaktiv premie for V/A till Gotlands Kommun
o Overtagande av mébler och inventarier i lokalen pa bottenvéaningen
e Uthyrt pa langtidskontrakt bada lokalerna juni-augusti
o  Genomfdrt en gemensam staddag samt kopt tjanster for skotsel av uteytor.
e Kopt 5 aktier i Utvecklingsbolaget Ljusa Udden AB

Ké&nda behov infér 2020:
o Tidigare beslutad och paborjad fonsterrenovering slutfors under 2020
e Lackande fasad mot Storvagen behov att atgardas under 2020
e Ingen planerad hojning av arsavgiften for 2020
e Inkdp nya maobler och inventarier till lokalen Gvervaningen (Ateljén).

Fastighetsfakta:

Fastighetsbeteckningen ar Ardre Halute 1:77 (Gotland). | fastigheten ingar saval byggnad som
tomtmark. Med fastigheten féljer aven delaktighet i samfallighet for strandpartier i Ljugarn. Fastigheten
ar ombyggd och renoverad 2015 och har tidigare varit en snickerifabrik som specialiserat sig pa bl a
fonster och innertrappor. Féreningen dvertog dgarskap av fastigheten ar 2016. Fastigheten ar
fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar.

Foreningens lan: Foreningen har ett 1an hos Nordea pa sammanlagt 3.000 tkr som t v enligt beslut av
styrelsen inte amorteras.
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Ytor/arsavgift:

Tomtyta Antal Igh Bostadsyta Entré yta Lokaler Yta lokaler Arsavgift/m2
1755 m2 5 st 344 m2 38 m2 2 st 94 m2 433,05 kr

Medlemsinformation;

Antal medlemslagenheter ar 5 st. Ingen ldgenhet har 6verlatits under aret.

Lagenhet nr Yta m2 Andelstal %
65,84 19,135
52,17 15,162
77,37 22,024
82,66 24,024
66,04 19,193
344,08 100.00

OB WN P

Ekonomiskt resultat

Forandring av likvida medel: 2019 2018 2017

Likvida medel vid periodens borjan (tkr) 310.3 188.2 78.9

Intékter och kostnader (tkr)

Rorelseintéakter 228.1 222.4 2115
Rorelsekostnader exkl avskrivn -191.7 -68.3 -56.6
Finansiella kostnader (netto) - 51.3 -40.8 -39.3
Kassaflode fore forandr av rorelsekapital - 14.9 113.3 115.6
Forandring av rorelsekapitalet (tkr)

Okning (-) minskning (+) av kundfordr - 23 + 9.3 - 93
Okning (-) minskning (+) av kortfr fordr 0 0 0

Okning (+) minskning (-) av kortfr skulder -25 - 04 6.0
Forandring av rorelsekapitalet = -4.8 8.9 - 3.3
Kassaflode efter fordndr av rorelsekapital -19.7 122.2 112.3

Investeringar (tkr)
Netto av invest/forsalj anlaggn.tillgang - 50 0 0

Forandring av finansiering (tkr)

Netto efter nya lan/amortering lan 0 0 0
Netto efter Aktieutdelning/6vrigt 0 0 0
Kassaflode efter investering/finansiering -24.7 122.2 112.3
Summa kassaflode -24.7 122.2 112.3
Kassa och bank vid periodens slut (tkr) 2019 2018 2017

Kassa och bank inkl outnyttj check.kred 285.6 310.3 188.2
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Nyckeltal:

2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 228 222 211
Resultat efter finansiella poster (tkr) -97 31 34
Auvsatt till Underhall/m2 borattyta (kr) 44 44 44
Fond for yttre underhall, UB (tkr) 60 45 30
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta* (kr) 433,05 433,05 433,05
Intakter fran lokaler (kr) 56 000 41 000 47 000
Lan/m2 bostadsrattsyta (kr) 8721 8721 8721
Kapitalkostnad per totalyta (kr) 108 86 83
El, inkl uppvarmn/m2 bostadsréattsyta (kr) 100,15 s e
Soliditet (%) 74,1 74,3 74,2

* Exkl varmekostnad

Kommentar till bokslutet
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| resultatet ingar avskrivningar pa fastigheten med 81 823 kr. Exkluderar man denna blir resultatet minus

29 895 kr. Avskrivningarna ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och

posten paverkar inte féreningens likviditet. En ytterligare bokslutsdisposition dr avsattning till fonden

for yttre underhall med 15 000 kr. Dessa pengar finns kvar i verksamheten att anvandas vid behov.

Forslag till behandling av ansamlad vinst/forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

Balanserad vinst: 32 842 kronor

Arets forlust -111 718 kronor
- 78 876 kronor

Arets resultat behandlas sa att:
Yiterligare reservering fond for yttre underhall 0 kronor

I ny rakning dverfores - 78 876 kronor

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrakning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Rorelseintékter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter 2 228 096 222 415
Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 228 097 222 414

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -191 718 -68 330
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

Anlaggningstillgangar 4 -81 823 -81 823
Summa rorelsekostnader -273 541 -150 153
Rorelseresultat -45 444 72 261

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -51 274 -40 833
Summa finansiella poster -51 274 -40 833
Resultat efter finansiella poster -96 718 31428

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner -15 000 -15 000
Summa bokslutsdispositioner -15 000 -15 000
Resultat fore skatt -111 718 16 428

Arets resultat -111 718 16 428
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 11 322 334 11 404 157
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 322 334 11 404 157

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda

Foretag 5 5000 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 0
Summa anlaggningstillgangar 11 327 334 11 404 157

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2295 0
Summa kortfristiga fordringar 2295 0

Kassa och bank

Kassa och bank 285571 310 301
Summa kassa och bank 285571 310 301
Summa omsattningstillgangar 287 866 310 301

SUMMA TILLGANGAR 11 615 200 11 714 458
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 625 000 8 625 000
Fond for yttre underhall 60 000 45 000
Summa bundet eget kapital 8 685 000 8 670 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32842 16 414
Avrets resultat -111 718 16 428
Summa fritt eget kapital -78 876 32842
Summa eget kapital 8606 124 8 702 842
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 3000 000 3000 000
Summa langfristiga skulder 3000 000 3000 000

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 9076 11616
Summa kortfristiga skulder 9076 11616

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 615 200 11 714 458
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Not med kolumner for text, innevarande/foregdende ar

2019 2018
Arsavgifter bostader -149 004 -149 004
Elintakt -23 092 -29 271
Hyror bostader -56 000 -41 000
Overlatelseavgift -3140

-228 096 -222 415
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Not 3 Ovriga externa kostnader

El for uppvarmning och belysning
Fastighetsforsakringspremier

Vatten och avlopp

Programvaror

Reparation och underhall av fastighet
Redovisningstjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Forbrukningsinventarier
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2019

32572
17 983
50 798
2175
60 482
6 000
1126
880

19 060
3183
194 259

2019

11 622 575
11 622 575

-218 418
-81 823
-300 241

11 322 334
3 344 000

445 000
3789000

2019-12-31

5000
5000

5000

2018

30 663
12 311
11 946
248
5109
5313
1121
1620

68 331

2018

11 622 575
11 622 575

-136 595
-81 823
-218 418

11 404 157
3344 000

445 000
3789 000

2018-12-31
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Not 6 Langfristiga skulder

Andra langfristiga skulder till kreditinstitut

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Bokslut
Geab

Vishy

Per-Olov Gottberg
Ordférande

Olof Storm

Benny Bjorkung

Revisionsberattelse separat bilaga

2019-12-31

3000 000
3000 000

2019-12-31

6 000
3076
9076

Marcus Johansson

Kassor

Malin Bergner

2018-12-31

3000 000
3000 000

2018-12-31

6 000
5616
11 616
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